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1. INFORMACION PREVIA 
 

 
1.1 ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA 
 
Se recibe por parte del promotor el encargo de la redacción de proyecto de obras de conservación y consolidación que 

se desarrollarán en varias fases, consecuencia del informe de Inspección Técnica de la Edificación previamente realizado. Se 
tratan de obras tendentes a la buena conservación y consolidación del patrimonio edificado, conforme a la Ordenanza Municipal 
y la legislación vigente en materia de protección patrimonial. Por limitaciones presupuestarias y en aras a llevar a cabo una 
austeridad responsable en la intervención se plantea el proyecto como obras encaminadas a poder desarrollar el uso religioso 
del edificio sin riesgos para el mismo, y en condiciones mínimas aceptables de seguridad, salubridad y ornato. No se trata, por 
tanto, de un proyecto de restauración integral, necesario por otra parte para un edificio del alto valor patrimonial como ante el 
que nos encontramos, no actuando ni a nivel de bienes muebles ni en la totalidad de los revestimientos, así como no alcanzando 
el nivel de actuación ni las cubiertas intervenidas en la década de los años 80 ni a las pinturas murales riquísimas y profusas 
presentes en diferentes zonas del templo. 

 
Las obras ejecutadas se estructuran en tres fases diferenciadas que se han ido solapando en su ejecución en el tiempo, 

durante el año y medio de duración aproximada de las mismas. Los plazos de ejecución se han ajustado al máximo así como 
el presupuesto, teniendo gran afección la obtención de recursos para las decisiones de ambas cuestiones. 

 
 
2. DESARROLLO DE LAS OBRAS Y FASES DE LAS MISMAS 

 
 
2.1 ESTABLECIMIENTO DE LAS FASES DE OBRA 
 
Se dividen las obras en 3 fases que se esquematizan a continuación 
 
- Fase 1: Actuaciones en el crucero y capilla de la Encarnación. 
- Fase 2: Actuaciones en el interior del templo. Reparaciones de carácter estructural de segundo orden, 

revestimientos, acondicionamiento y renovación de instalaciones, y acondicionamiento de cripta bajo capilla de la 
Encarnación para uso como futuro columbario. Se proyecta además y autoriza la reconstrucción de la bóveda de 
la nave principal colapsada en 1.845 y de la que queda únicamente el resto del último tramo sobre el coro. 

- Fase 3: Actuaciones en el exterior del templo. Reparaciones de carácter estructural de segundo orden en fábricas 
de muros, cornisas y dinteles, revestimientos, sustitución de carpinterías y reparaciones en fachada y portada a 
c/Sol. Se deja pendiente para actuación posterior la reparación de fachada de cuerpo inferior de acceso a Sacristía 
desde plaza Ponce de León.  

 
 

2.2 DESCRIPCIÓN DE LAS OBRAS POR FASES. ESTADO PREVIO, DESARROLLO Y ESTADO FINAL 
 
 

2.2.1 FASE 1. ACTUACIONES EN EL CRUCERO Y CAPILLA DE LA ENCARNACION 
 
Las actuaciones son de tipo intervención estructural de primer orden, las más urgentes y necesarias para evitar daños mayores 
a los existentes y de carácter irreversible. Se sitúan en el plano a modo de referencia las zonas de intervención. 
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Obras en el crucero 
 
Consisten en la reparación a nivel estructural de las patologías existentes de grietas en cúpula (tambor y tabicado del desarrollo 
de la cúpula nervada), bóvedas laterales y de cabecera del crucero, así como estabilización de las yeserías decorativas, 
afianzado de cornisas, y cosido de grietas en arcos fajones. La transmisión de las cargas de la cubierta hacia los pilares 
principales de las cuatro esquinas del crucero se realiza a través de machones de fábrica de ladrillo que a su vez descansan 
sobre los arcos fajones. Ante la problemática localizada en esta transmisión de cargas, junto con las acciones horizontales 
accidentales, el modelo de simulación informático nos da las claves para mejorar esa transmisión de cargas y reforzar el 
arriostramiento. Se ejecutan dos tipos de intervención, las correctivas y las preventivas.  
 

Intervenciones correctivas. Se ejecutan refuerzos con bandas de fibra de carbono y morteros de adhesión y reparación 
para reforzar las bóvedas tabicadas y la cúpula, en esta última zunchando el tambor y estableciendo meridianos y paralelos de 
refuerzo por el trasdós y colocando anillo de compresiones mediante tubular metálico por el intradós a nivel de la cornisa de 
arranque. Las importantes deformaciones de las cornisas como consecuencia del descenso de claves de arcos no son rectificadas 
sino consolidados los elementos de fábrica y reforzados con varillas de fibra de vidrio y bandas de fibra de carbono ancladas al 
zunchado del trasdós del tambor. Sobre los elementos de yeserías decorativas bellísimos se realiza actuación de restauradores 
con anclajes de elementos sueltos o inestables, análisis de la estratigrafía de pinturas y reintegración de capa pictórica en las 
grietas selladas de zonas con pinturas murales o al fresco. 

Intervenciones preventivas. Se ejecutan cerchas metálicas de arriostramiento de la cabecera de los pilares  así como 
de mejora de transmisión de cargas desde cubierta a los mismos, mediante elementos a ambas caras de los arcos con vigas 
puente entre los mismos y colocación de acuñamientos de neopreno entre las vigas existentes y las nuevas cerchas. Se garantiza 
la estanqueidad y renovación del aire del camaranchón con colocación de ventanas celosía sustituyendo a las de vidrio 
anteriores. Se ejecuta igualmente actuación a nivel de cimentación, con atirantado de la base de los cuatro pilares principales 
mediante tirantes del tipo postesado envainados sin carga de tesado anclados a los cimientos existentes mediante encepado 
de hormigón armado con anclajes de varillas múltiples de acero inoxidable para la transmisión del esfuerzo de una acción 
horizontal de manera discretizada sin dañar a la cimentación actual. Esta intervención se plantea para que entre en carga en 
caso de un movimiento de apertura de la base de los pilares por sismo o asiento diferencial. La intervención de mejora de la 
cimentación conlleva una actuación arqueológica completa que documenta la aparición de las esperadas criptas bajos el crucero, 
tras lo cual se ejecuta capa de protección, registros, y solera arriostrante. 
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Obras en la capilla de la Encarnación 
 
Consisten en la reparación a nivel estructural de las patologías existentes en el forjado inclinado de vigas de madera de la 
cubierta de la capilla y del camarín, siendo necesaria la sustitución completa de forjado y cubierta por hundimiento de la misma 
con anterioridad al inicio de las obras. En el caso del forjado y cubierta de la capilla se realiza sustitución completa de los 
tableros y cubierta (con recolocación de tejas existentes) y se sustituyen dos vigas reparando el resto de las existentes y los 
durmientes y jabalcones con sistema beta (resinas y viruta de madera con refuerzos de varillas de fibra de vidrio) para preservar 
el valor histórico y patrimonial. 
 
A un segundo nivel de intervención se plantean las reparaciones de fábricas de ladrillo de muros, con cosidos de las grietas y 
trabados a los muros de la Iglesia así como de los muros del camarín a los propios de la capilla. Se renuevan los revestimientos 
con enfoscados tradicionales de mortero de cal en el caso del camarín y saneado de juntas y veladura de mortero de cal en el 
resto de muros recuperando la imagen original de los mismos tras la eliminación de múltiples capas de morteros de cemento y 
o cal. Se sustituyen las carpinterías por análogas de madera, y se restauran los herrajes. 
 
Finalmente se interviene en el interior de la capilla con la reconstrucción de la bóveda tabicada hundida hace 40 años, de la 
cual se mantenían en pie algunos restos que han sido afianzados e integrados en la nueva bóveda. La técnica empleada es la 
tradicional del siglo XVII de Fray Lorenzo de San Nicolás. Se reparan y estabilizan las cornisas decoradas, y se realizan catas 
de las capas pictóricas de los paramentos, descubriendo que tras las pinturas murales de la parte alta existen otras de mayor 
valor, con pan de oro incluso, ocultas, las cuales no se recuperan por cuestiones presupuestarias. 
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2.2.2 FASE 2. ACTUACIONES EN EL INTERIOR DEL TEMPLO. 

 
Las actuaciones son desarrolladas en el interior del templo una vez finalizadas casi de manera completa las de la primera fase, 
y tras la paralización de las obras como consecuencia de la Semana Santa de 2018. Se trata de actuaciones de muy diversa 
índole siendo ante reparaciones de carácter estructural de segundo orden, revestimientos, acondicionamiento y renovación de 
instalaciones, y acondicionamiento de cripta bajo capilla de la Encarnación para uso como futuro columbario. Se proyecta 
además y autoriza la reconstrucción de la bóveda de la nave principal colapsada en 1.845 y de la que queda únicamente el 
resto del último tramo sobre el coro, si bien no llega a ejecutarse por cuestiones de limitación presupuestaria. Igualmente se 
añaden obras no proyectadas en la capilla de la Hermandad de las Cigarreras como consecuencia de inspecciones para 
establecer el estado de conservación de los forjados de planta primera sobre la misma y del coro. Dividimos las intervenciones 
en cinco grupos, que son los que siguen. 
 
Reparaciones estructurales de segundo orden no acometidas en la Fase 1. 
 
Consisten en consolidaciones de elementos de fábrica de ladrillo sueltos, cosidos de grietas y refuerzos en encamonado 
perimetral de techo de nave principal, junto a crucero, y otras grietas menores en los muros de cierre del camaranchón, así 
como actuaciones análogas a las de las bóvedas del crucero en la bóveda encamonada sobre el coro. En el caso de la bóveda 
sobre el coro se reparan las patologías provocadas por la entrada de agua a través de ventana rota de buhardilla de cubierta, 
y se refuerza con fibra el anclaje del florón de yesería decorativa que se suspende inferiormente. En todas las actuaciones de 
refuerzo de bóvedas se procedió previamente a la retirada de rellenos de tierra sobre los riñones para su posterior depósito en 
las mismas zonas en sacos organizados, y se realizaron limpiezas por aspiración, aplicación de preparación de soporte con 
mortero especial de cal, bandas de fibra de carbono en las direcciones principales de las tensiones, y aplicación final de capa 
de mortero de protección. En los casos de cosidos de grietas se procedió previamente a la limpieza de las mismas, rellenado 
por vertido a través de inyectores de lechada de mortero de cal, y cosido con varillas de fibra de vidrio. 
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Reparaciones de revestimientos y paramentos. 
 
Consisten en la eliminación de morteros de cemento no tradicionales y su sustitución por morteros de cal. Igualmente se retacan 
las regolas aperturadas para conducciones de instalaciones por los paramentos, previo análisis de los mismos por 60 catas 
efectuadas en el interior del templo por restaurador para determinación del color original así como de la localización de pinturas 
murales ocultas o superpuestas en diferentes fases. 
 
Se eliminan anclajes y todos los elementos añadidos de instalaciones anteriores, y se preparan las jambas, alféizares y dinteles 
para el recibido de las nuevas carpinterías de fachadas. 
 
Los arranques de las pilastras se encontraban revestidos con morteros de cemento y pinturas plástica así como encalados en 
diversas capas, que han sido retirados mediante aplicación de chorro de arena a presión controlada, y restaurada la piedra 
arenisca de la base existente con sellado mediante hidrofugantes permeables al vapor de agua. El peldañeado de las escaleras 
del presbiterio ha sido restaurado con aplicación de morteros de reparación de base marmolina pigmentada, y restituyendo las 
zonas perdidas o fragmentadas con nuevos tramos recuperados del peldaño eliminado bajo el frente de ampliación del altar 
bajo retablo. Con la operación de retirada del escalón se consigue mayor amplitud para la ubicación de la mesa de celebraciones 
de la Eucaristía, si bien se aconseja la restitución de la configuración del retablo a su situación original eliminando el banco 
saliente (no es objeto de este proyecto la intervención en bienes muebles, que requieren de autorización adicional al margen). 
 
Tras la intervención de refuerzo de cimentación del crucero se necesita proceder a la renovación de la solería de todo el templo, 
para lo cual se realiza campaña arqueológica completa previa a la ejecución de solera de preparación para nueva solería. El 
nuevo dibujo de solería se realiza a semejanza del original pero a mayor escala, primando la presencia del blanco sobre el gris 
para mejorar la espacialidad. Las pinturas aplicadas en todo el templo son a base de xilosanos para mejor comportamiento con 
el soporte existente y permitir la permeabilidad, así como para no dañar las pinturas existentes bajo la nueva capa aplicada. 
 
A nivel de la cripta de la capilla de la Encarnación se aplica nueva solería sobre terreno preparado, y se sanean los paramentos 
con enlucidos de mortero de cal o jabelgas del mismo material. 
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Actuaciones de carácter estructural. 
 
En este capítulo se interviene para reforzar el forjado de la terraza del cuerpo de salida para acceso a la espadaña. Se ejecuta 
nueva cubierta con impermeabilización y nueva solería, reforzando con nuevas vigas de madera los pares con presencia de 
pudrición. La escalera de acceso desde el cuerpo de planta nivel coro a esta terraza es sustituida en su totalidad por una nueva 
de perfiles metálicos por encontrarse la anterior de madera en estado irrecuperable por pudrición y pérdida de material. 
En el proceso de inspección de forjados se realizan catas en forjado sobre capilla de la hermandad de las Cigarreras, 
comprobando la situación de riesgo muy alto de hundimiento del mismo por la pérdida casi completa de las vigas de madera, 
las cuales por desaparición provocaban la entrada en carga de las bóvedas tabicadas inferiores. Se han ejecutado nuevos 
forjados de viguetas de hormigón y bovedillas aligeradas de poliestireno en esta zona y en la zona sobre la bóveda de la entrada 
desde el compás. 
 
Al respecto de la reconstrucción de la bóveda encamonada de la nave principal se desestima su ejecución en este momento por 
falta de presupuesto, si bien si ha sido retirado el falso techo de paneles de madera aglomerados que existía y que corrían 
riesgo de caída por pudrición. Se ha afianzado la estructura de la cubierta a dos aguas de vigas pares de madera y nudillos del 
mismo material con la colocación de más de 1200 tornillos de nuevas fijaciones, y aplicación de capa protectora contra ataque 
de xilófagos, además de colocar pasarela de mantenimiento obligado para la revisión de camaranchón, cúpula y bóvedas de 
crucero. La espacialidad de la Iglesia nunca fue pensada para percibir la altura actual, ni tampoco el falso techo anteriormente 
existente, por lo que la ejecución de la reconstrucción de la bóveda hundida en 1.845 devolvería su escala natural al templo. 
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Sustitución de carpinterías y vidrieras exteriores. 
 
Actuación perteneciente tanto a esta fase como a la fase 3, motivo por el cual se describe en esta última. 
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Renovación de las instalaciones 
 
Las instalaciones existentes se encontraban en muy mal estado y en algunos casos con riesgos de provocar incendios. Se ha 
procedido a la anulación del 90% de la instalación eléctrica existente, renovándola por otra adecuada a la norma actual, con 
nuevas conducciones empotradas o de superficie, nuevo cableado, nuevos cuadros eléctricos y protecciones, nuevos 
mecanismos, y nueva instalación de alumbrado de emergencia, así como nueva red de tierra con anillo perimetral interior y 
picas de cobre.  
Las instalaciones de fontanería y saneamiento de los aseos han sido renovadas por completo y se han anulado los trazados sin 
servicio. No se ha actuado en instalación contra incendios, si bien si se ha dispuesto nueva red de extintores e iluminación de 
emergencia. 
 
Respecto de la instalación de iluminación se ha realizado un profundo estudio lumínico del templo, persiguiendo el realce del 
mismo y sobre todo permitiendo reforzar la focalización de la mirada al centro de la celebración Eucarística, sin distracciones, 
y con un concepto de iluminación de equilibrio entre las zonas, sin buscar la exposición museística del templo sino fomentar el 
aspecto motivador de la devoción del feligrés. Se proyecta una instalación de tipo led, eficiente energéticamente, y que en su 
gran mayoría se realiza de manera indirecta por reflexión salvo en los casos de retablos y altares cuya iluminación artística 
requiere de la vía directa. Finalmente se plantean diversas escenas posibles para usos diarios y funciones de especial relevancia 
religiosa, así como para las diferentes horas y regímenes de uso. 
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Acondicionamiento de cripta 
 
Se realiza el estudio arqueológico y antropológico para la retirada de los restos y tras el mismo se acondiciona el espacio 
existente con protección de la cota del terreno excavado, ejecución de nuevo solado y aplicación de nuevos revestimientos de 
mortero de cal en zócalo intermedio y escalera y proyección de jabelga de cal sobre el resto de muros y bóvedas. Finalmente 
se instala iluminación y se sellan los pudrideros, respetando la ubicación de las lápidas existentes, y dejando el espacio 
preparado para la colocación de los futuros lóculis y la reintegración de los restos una vez clasificados y depositados en cajas 
herméticas. 
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2.2.3 FASE 3. ACTUACIONES EN EL EXTERIOR DEL TEMPLO. 

 
Las actuaciones se centran en el exterior del templo. Son reparaciones de carácter estructural de segundo orden en fábricas de 
muros, cornisas y dinteles, revestimientos, sustitución de carpinterías y reparaciones en fachada y portada a c/Sol. Se deja 
pendiente para actuación posterior la reparación de fachada de cuerpo inferior de acceso a Sacristía desde plaza Ponce de León. 
 
Con estas actuaciones se recupera la imagen contínua de las fachadas mediante la reposición de ladrillos perdidos, saneados 
de juntas, cosidos de grietas, y revoco de enmarcados de huecos de ventanas, colocando las mismas de nueva factura de 
madera con rejillas de ventilación y vidrios de seguridad.  Se aplica veladura de jabelga de mortero de cal proyectada para 
unificar y proteger los muros, retacando los huecos de los mechinales existentes y afianzando las cornisas. 
 
En la fachada de calle Sol se limpia la vegetación existente y sanean los paramentos con morteros degradados o desprendidos, 
aplicando nuevos morteros de cal en diferentes cribados y texturas, y jabelga de tono albero en la zona de espadaña. Finalmente 
se coloca nuevo bajante de cobre para reconducir las aguas de cubierta. 
 
En cuanto a las carpinterías de las puertas de entrada desde calle Sol y desde el compás, así como sus respectivos canceles, 
se restauran con decapados y nuevos barnizados o pintados según cada caso, reintegrando las partes bajas con material perdido 
por pudrición, y restaurando los herrajes y elementos metálicos decorativos. 
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Recuperaciones de pinturas murales 
 

 
  


